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Wohnungsibergabe rechtssicher gestalten
—darauf ist bei der Beendigung von Mietverhaltnissen zu achten

Mit der Beendigung eines Mietverhdltnisses beginnt haufig der konflikttrachtigste Teil der
Verwaltungspraxis: die Wohnungsibergabe. Streitpunkte entstehen insbesondere bei Schaden,
Schénheitsreparaturen, Einbauten, fehlenden Schlisseln, offenen Forderungen oder der Riickzahlung der
Kaution. Fehlerhafte Protokolle und unzureichende Dokumentation fihren dabei schnell zu
Beweisproblemen.

In diesem Seminar zeigt Wirtschaftsjuristin Laura Eckert-Rinallo, wie Wohnungsiibergaben rechtssicher
vorbereitet, durchgefiihrt und dokumentiert werden. Behandelt werden unter anderem die Riickgabe der
Mietsache nach § 546 BGB, die Abgrenzung zwischen vertragsgemaem Gebrauch und Schadenersatz
sowie wichtige Fragen zu Kiindigung, Kaution, Nachforderungen und Verjahrung.

Die Teilnehmenden erhalten praxisnahe Orientierung fiir rechtssichere Ubergaben und lernen, worauf bei
Ubergabeprotokollen und der Beweissicherung besonders zu achten ist. Anhand typischer Flle aus der
Verwaltungspraxis werden konkrete Handlungsempfehlungen fir den Umgang mit Schaden, Einbauten,
zuriickgelassenen Gegenstdnden oder fehlenden Schlisseln vermittelt.

Seminarinhalte

Folgende Themen erldutern wir u.a. in diesem Seminar:

. Rechtlicher Rahmen bei Mietende: Beendigung des Mietverhaltnisses, Rickgabepflicht nach §
546 BGB, Besitzverschaffung, Schlisselriickgabe und Abgrenzung zwischen Vertragsende, Auszug
und tatsachlicher Wohnungsriickgabe.

. Wohnungstbergabe richtig vorbereiten: Terminabstimmung, erforderliche Unterlagen,
Zustandigkeiten, Teilnahme von Zeugen, Vorbereitung des Protokolls sowie sinnvolle
Prafungspunkte vor Ort.

- Ubergabeprotokoll und Beweissicherung: Bedeutung des Protokolls, sorgfaltige
Zustandsbeschreibung, Fotodokumentation, typische Formulierungsfehler, Anerkenntnisse und
spatere Beweisprobleme.

. Schaden, Gebrauchsspuren und Schonheitsreparaturen: Abgrenzung zwischen normaler
Abnutzung und ersatzfahigem Schaden, Umgang mit Renovierungspflichten, Einbauten,
Dubellochern, farbigen Wéanden, Bodenbeldgen und Restarbeiten.

- Nachbesserung, Kaution und Anspriche nach Rickgabe: Fristsetzung, Schadensersatz, Einbehalt
der Kaution, offene Betriebskosten, Nutzungsentschadigung und Verjdhrung nach § 548 BGB.

- Besondere Problemfille bei der Ubergabe: Geplatzte Ubergabetermine, unvollstindig gerdumte
Wohnungen, zurlickgelassene Gegenstande, fehlende Schlissel, verweigerte
Protokollunterzeichnung und Streit Gber den Wohnungszustand.
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Referentin

Laura Eckert-Rinallo

ist seit vielen Jahren als Referentin und Expertin fir Makler- und
Verwalterfortbildungen tatig. Als aktive Maklerin und friihere Mitarbeiterin der
Rechtsabteilung eines grofRen Immobilienkonzerns bringt sie umfassende
Praxiserfahrung in ihre Seminare ein. Zusatzlich lehrt sie an einer Technischen
Hochschule und betreut dort praxisnahe Immobilienprojekte mit
renommierten  Unternehmen.  Seminarteilnehmende  profitieren  von
unmittelbarem Praxisbezug und anwendbarem Fachwissen.




